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ACUERDO No 18

(30 DE JULIO 2024)

POR MEDIO DEL CUAL SE MODIFICA Y ADICIONA EL ACUERDO 30 DE 2020,
AJUSTANDO LAS TARIFAS DEL IMPUESTO PREDIAL Y ESTABLECIENDO OTRAS
DISPOSICIONES

El Concejo Municipal de Soacha, en uso de sus atribuciones constitucionales y legales,
en especial las mencionadas en los numerales 1 y 4 del articulo 313 y del articulo 338
de la Constitucion Politica, ef Decreto 1333 de 1986 y la Ley 146 de 1994, y

ACUERDA:

Articulo 1. Modifiquese el articulo 15 del Acuerdo 30 de 2020, el cual quedara asi:

Articulo 15. Base gravable. La base gravable para liquidar o facturar ef
impuesto predial unificado sera el avalio catastral vigente al momento de
causacion def impuesto.

Paragrafo 1. El contribuyente podra determinar como base gravable un valor
superior al avaltio catastral, en este caso debera tener en cuenta que el valor no
puede ser inferior a:

a) El avalio catastral vigente para ese ario gravable.

b) Al dltimo auto avaltio, aunque hubiese sido hecho por propietario o poseedor
distinto al declarante y;

¢} El que resulte de multiplicar el nimero de metros cuadrados de area y/o de
construccion por el precio por metro cuadrado fijado por las autoridades
calastrales.

En este evento. no procede correccion por menor valor de fla declaracion
inicialmente presentada por ese afio gravable.

Paragrafo 2: Para el caso de los bienes de uso publico que sean entregados en
tenencia a ftitulo de arrendamiento, uso, usufructo u otra forma de explotacion
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comercial que se haga mediante establecimiento mercantil, dentro de las areas
objeto del contrato de concesion correspondientes a puertos aéreos y maritimos,
fa base gravable se determinara asi:

a) Para los arrendatarios el valor de la tenencia equivale a un canon de
arrendamiento mensual;

b) Para los usuarios o usufructuarios el valor del derecho de uso del area objeto
de tales derechos seré objeto de valoracion predial;

¢) En los demas casos la base gravable sera el avaltio que resulte de la
proporcion de areas sufetas a explotacion, teniendo en cuenta la informacién de
la base catastral.

Articulo 2. Modifiquese el articulo 17 del Acuerdo 30 de 2020. el cual quedara asi:

Articulo 17. Revision de los avaltios catastrales. De conformidad con fo
establecido en el articulo 4 de la Ley 1995 de 2019, los propietarios poseedores
podran presentar para efectos catastrales. en cualquier momento, solicitud de
revision catastral, cuando considere que el valor no se ajusta a las caracteristicas
y condiciones del predio, para effo deberan presentar fas pruebas que justifiquen
su solicitud. La autoridad catastral debera resolver dicha solicitud dentro de los
tres (03) meses siguientes a la radicacion.

Paragrafo 1. Las modificaciones en los elementos esenciales para la
determinacion del tributo como avaluos, tarifas. cambios del destino econdémico,
estrato socioeconomico, entre ofras, que resuften de los procesos de revision de
parte u oficio a los avaltios tendran efectos fiscales a partir del primero de enero
de la vigencia siguiente a la de la expedicion y firmeza del acto administrativo
que las adopte.

Articulo 3. Modifiquese el articulo 23 del Acuerdo 30 de 2020, el cual quedara asi:

Articulo 23. Tarifas del Impuesto Predial Unificado. El Impuesto Predial
Unificado tendra las siguientes tarifas:
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USO O DESTINO  ESTRATO AV";’;_‘;% g VT AV?;;"T :VT Pngﬁ»:\L
- 0 1022 25
1023 1464 3
1465 ' 2486 35
2487 2955 4
2956 3729 45
; 3730 4337 55
4338 5662 6
5663 8231 6,5
8232 11049 7
11050 13811 7.5
Habitacional - 13812 Mas de 7’3312 10
urbano UVT's
0 1381 3
1382 1657 35
1658 2486 5
2487 2928 6
5 2929 3729 6,3
3730 5800 6,5
5801 11049 7
11050 13811 7.3
13812 Mas:frfsm 10
3y resto 0 1519 5
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USO O DESTINO  ESTRATO AV%LEL;% g "z AVZ’:Q?TXVT PTg ,’:’;?,_
o - o 1520 1933 55
1934 2486 6
2487 3729 6.5
3730 5607 6.7
5608 7320 7
7321 9143 7.2
9144 13811 7.5
13812 Masjsr1’3812 10
USO O DESTINO  AVALUO UVT DESDE AVALUO UVT HASTA  TARIFA POR MIL
) 0 760 5
1161 2486 5,2
2487 3729 54
3730 6077 5,6
6078 8286 5.8
ooy o7 :
10359 12982 6.2
12983 15744 6,5
15745 15882 7
15883 18506 7,5
18507 22097 8
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USO O DESTINO  AVALUO UVT DESDE AVALUO UVT HASTA  TARIFA POR MiL

i 22098 25964 85
25965 30936 9
30937 38670 9.5
38671 49718 10
49719 64910 11
64911 109104 12
109105 121534 13
121535 135345 14
135346 Més de 135346 UVT’s 15

USO O DESTINO AVALUO UVT DESDE AVALUO UVT HASTA TARIFA POR MIL

F 0 2762 ' 5
2763 7458 6

7459 11049 7

Comerclaly 11050 16573 8

servicios - rural

16574 27621 9
27622 55243 10

55244 Més de 55244 UVT's 11

USO O DESTINO AVALUO UVT DESDE AVALUO UVT HASTA TARIFA POR MIL

" Agricola- 0 o 4281 4
Agropacuano: 4282 4834 5
Pecuario -
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Acuicola 4835 T 5386 5,4
5387 5939 56
5940 6491 58
6492 7043 6
7044 7955 6,2
7956 8866 6.4
8867 9778 6.6
9779 10689 6,8
10690 11601 7
11602 12512 7.2
12513 13424 7.6
13425 14335 8
14336 15247 8.4
15248 16518 88
16519 17788 9,2
17789 19059 9,6
19060 Mas de 19060 UVT's 10
e AVgLEL;(; gvr AM::L;(;AUVT TARI;?LPOR
Lo 2
yuihanizedong 5525 8286 22
edificado
8287 9667 25
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9668 Mas de 9668 UVT's 33
USO O DESTINO TARIFA POR MiL
‘Agroindustrial | ‘ 9,5
Habitacional rural 5
Dotacional 6.5
Recreacional 55
Educativo 6,5
Financiero 16
Forestal 9,5
Agroforestal 9,5
Industrial 85
Industrial - Rural 9,56
Institucional publico 8
Institucional - Privado 9.5
Mineria e hidrocarburos 16
Otros 9,5

Paragrafo 1: Los predios de uso mixto aplicaran la tarifa que mas porcentaje de
. ocupacion represente dentro del mismo.

Paragrafo 2: Los avalios catastrales, zonas, destinos economicos, areas,
componentes fisicos y demas asuntos técnicos asociados a los predios en fa
jurisdiccion municipal y que inciden en la liquidacién del impuesto predial
unificado son competencia exclusiva del gestor catastral, con apoyo del operador
catastral cuando a ello'hubiere lugar.
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Los asuntos referentes a la estratificacion socioecondmica se adoptaran
conforme a las disposiciones emitidas por el Comité de Estratificacion Municipal.

Articulo 4. Modifiquese el articulo 24 del Acuerdo 30 de 2020 el cual quedara asi:

Articulo 24. Definiciones esenciales. Para efectos de la liquidacion del
Impuesto Predial Unificado adoptense las siguientes definiciones:

a. Acuicola Se califica con destino acuicola, aquellos predios donde se realizan
cultivos de organismos acuaticos, en ambientes naturales o artificiales.

b. Agricola Se califica con destino agricola, aquellos predios con funcionalidad
de laboreo agricola, terrenos que han sido transformados y ocupados para la
produccion de cultivos cuyo objetivo es satisfacer las necesidades
alimentarias, comerciales y agricolas.

c. Agroindustrial Se califica con destino agroindustrial, aquellos predios
destinados a la actividad que implica cultivo (produccion) y transformacion
(industrializacién y comercializacion) de productos agricofa, pecuario y
forestal.

d. Agroforestal Se califica con destino agroforestal, aquellos predios destinados
al establecimiento y aprovechamiento combinado de especies forestales con
actividades agricolas o pecuarias con arreglos diferenciados. Incluye la
actividad agro silvicola, silvopastoril y agrosilvopastoril,

e. Agropecuario Predios con destinacion agricola y pecuaria.

f. Comercial y de servicios urbano Se califica con destino comercial urbano,
aquellos predios cuya finalidad es la de realizar la actividad econdémica de
ofrecer, transar o almacenar bienes y/o servicios a través de un mercader o
comerciante y que se encuentren ubicados dentro de la zonificacion urbana o
asimifable a ésta.

g. Comercial y de servicios rural Se califica con destino comercial urbano,
aquellos predios cuya finalidad es la de realizar la actividad econémica de
ofrecer, transar o almacenar bienes y/o servicios a través de un mercader o
comerciante y que se encuentren ubicados dentro de la zonificacion rural.

h. Cultural Se califica con destino cultural, aquellos predios considerados como
bienes culturales de la nacion, ademas los espacios destinados al desarrolfo
de actividades artisticas.

i. Educativo Se califica con destino educativo, aquellos predios donde se
desarrolfan actividades académicas, tanto de la educacion inicial, preescolar,
basica, media y superior. Incluye los jardines, escuelas, colegios. institutos
tecnicos, fundaciones educativas, centros de investigacion y universidades.

J. Financiero Son aquellos predios en los que funcionan entidades que prestan
servicios financieros y que se encuentran reconocidas como tal por la
Superintendencia financiera, independientemente de quién ostente la
propiedad de estos.
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k. Forestal Se califica con destino forestal, aquellos predios con areas nattrales
o seminaturales, constituidas principalmente por elementos arboreos de
especies nativas, exoticas e introducidas. Incluye las plantaciones forestales
comerciales y los bosques naturales y seminattrales.

I. Habitacional urbano. Se califica con destino habitacional urbano, aquelfos

predios de uso residencial cuya finalidad es la vivienda habitual de las

personas. Incluye los parqueaderos, garajes y depositos dentro de propiedad
horizontal ubicados dentro de la zona urbana o asimifable a ésta.

Habitacional rural. Se califica como destino habitacional rural aquellos

predios rurales de vivienda campestre cuya finalidad es la vivienda habitual

de las personas.

n. Industrial urbano. Se califica con destino industrial urbano, aquellos predios
donde se desarrollan actividades de produccidn, fabricacion, preparacion,
recuperacion, reproduccién, ensamblaje, construccién, transformacion,
fratamiento y manipulacion de materias primas para producir bienes o
productos materiales ubicados en zona urbana y que no estén clasificados
dentro de los predios mineros.

o. Industrial rural. Se califica con destino industrial urbano, aqueflos predios
donde se desarrollan actividades de produccion, fabricacion, preparacion,
recuperacion, reproduccion, ensamblaje, construccion, transformacion,
tratamiento y manipulacion de materias primas para producir bienes o
productos materiales ubicados en zona rural y que no estén clasificados
dentro de los predios mineros.

p. Institucional privado. Se califica con destino institucional privado, aquellos
predios destinados a la administracién y prestacion de servicios del Estado
tanto de orden nacional como territorial cuya propiedad se encuentra en
cabeza de particulares.

q. Mineria e hidrocarburos Se califica con destino mineria e hidrocarburos.
aquellos predios donde se hace aprovechamiento direcfo de los recursos
minerales o transformacion primaria de los mismos.

r. Pecuario Se califica con destino pecuario, aquelfos predios destinados a la
cria, beneficio y aprovechamiento de especies de animales no domeésticos,
para el consumo humano (productos cérnicos y lacteos), uso artesanaf (lana,
cuero, plumas, efc.) y conservacion de fauna (zoocria).

s. Recreacional Se califica con destino recreacional, aquellos predios que
corresponden a equipamientos deportivos y recreativos, parques de
propiedad privada o publica, clubes, generando bienestar fisico y social.

t. Religioso Se califica con destino refigioso. aquellos predios cuya finalidad es
el culto religioso publico, incluye las parroquias, basilicas, catedralfes,
santuarios, capillas, colegiatas, monasterios, conventos y seminarios.

u. Salubridad Se califica con destino salubridad, aquelfos predios destinados al
cuidado de la salud de fos ciudadanos, incluye los hospitales. cenfros de
safud, clinicas, faboratorios y consultorios que prestan el servicio de salud
tanto caracter publico o privado.

3
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v. Servicios funerarios Se califica como infraestructura de servicios funerarios,
aquellos predios que prestan servicios de velatorio, cremacion y entierro de
personas fallecidas, incluyen los cementerios, funerarias, morgue, anfiteatros.
crematorios y demas relacionados.

w. Uso publico Se califica con destino uso publico, aquelfos predios urbanos o
rurales, propiedad del Estado, que conforman el espacio publico, como fas
zonas verdes, alamedas, plazas (no se incluyen las plazas de mercado).
plazoletas parques, cuerpos de agua, areas de control y proteccion ambiental,
funeles, vias, ciclo rutas, glorietas, etc.

Articulo 5. Modifiquese el articulo 26 del Acuerdo 30 de 2020 el cual quedara asi

Articulo 26. Lote no urbanizable Se califica con este destino, aquellos predios
urbanos o rurales, clasificados por el instrumento de planeacion como suefo de
proteccion, también se incluyen los predios con afectacion, por ejemplo, los
utiizados como servidumbres para los servicios ptiblicos.

Articulo 6. Modifiquese el articulo 27 del Acuerdo 30 de 2020 ef cual quedara asi

Articulo 27. Lotes urbanizables no urbanizados Se califica con este destino,
aquelfos predios urbanos no construidos, ubicados en terrenos de grandes areas
que no han sido desarrolfados y sin restriccion legal para adelantar algtn tipo de
desarrollo urbanistico.

Articulo 7. Modifiquese el articulo 28 del Acuerdo 30 de 2020 el cual quedara asi

Articulo 28. Lote urbanizado no construido Se califica con este destino,
aquellos predios urbanos no construidos, ubicados en zonas urbanizadas, es
decir, con infraestructura de servicios publicos e infraestructura vial.

Articulo 8. Modifiquese el articulo 30 del Acuerdo 30 de 2020 el cual quedara asi:

Articufo 30. Limite en el crecimiento def impuesto predial unificado. La
Direccion de Rentas del Municipio de Soacha, al momento de liquidar el
impuesto predial unificado, debera acatar los limites previstos en la legislacion
vigente para el crecimiento de este, entre una vigencia y la subsiguiente.
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Paragrafo transitorio. Sin perjuicio de que los limites legales de crecimiento
en el Impuesto Predial Unificado resultaren inferiores, hasta fa vigencia 2028, el
impuesto a cargo de los estratos 1y 2 de uso habitacional, con avalio inferior a
fos 135 Salarios Minimos Mensuales Legales Vigentes no podra superar el IPC,
aun cuando el cambio se origine por cambios en las tarifas o los avaltios
previamente establecidos. gg

- Para los predios de uso habitacional de estrato 3, el limite de crecimiento al
que se refiere el inciso anterior seré hasta del IPC + 8 puntos porcentuales
hasta la vigencia 2028 y sin perjuicio de que la legislacion establezca limites
inferiores.

Los anteriores limites se encuentran sujetos a las excepciones que
establecidas en la Ley.

Articulo 9. Modifiquese el articulo 33 del Acuerdo 30 de 2020 el cual quedara asi:

Articulo 33. Plazos para el pago. Los plazos para el pago del impuesto
predial seran definidos por la Secretaria de Hacienda Municipal y tendran en
cuenta las fechas para el otorgamiento de beneficios por pronto pago conforme
a las disposiciones del presente acuerdo municipal.

Paragrafo 1: Los contribuyentes o sujetos pasivos del impuesto predial
unificado que realicen el pago de la vigencia en curso, dentro de los plazos que
establezca la Secretaria de Hacienda podran tener los siguientes beneficios:

o Descuento del 15% del impuesto predial liquidado siempre que sean
predios de uso habitacional urbano o rural y cancelen el impuesto antes
del vencimiento de la primer fecha limite establecida por la Secretaria de
Hacienda.

e Descuento del 10% del impuesto predial liquidado siempre que sean
predios de uso habitacional urbano o rural y cancelen el impuesto antes
del vencimiento de la segunda fecha limite establecida por la Secretaria
de Hacienda.

e Descuento de hasta el 10% del impuesto predial liquidado para usos
distintos al habitacional siempre que cancelen el impuesto antes del
vencimiento de la segunda fecha limite establecida por la Secretaria de
Hacienda y cuenten con avaltio inferior a las 11048 UVT's.

e Descuento de hasta el 5% del impuesto predial liquidado para usos
distintos al habitacional siempre que cancelen el impuesto antes del
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vencimiento de la segunda fecha limite establecida por la Secretaria de
Hacienda y cuenten con avaltio superior a las 11048 UVT's.

Articulo 10. Adicionese un articulo 34-1 al Acuerdo 30 de 2020 el cual quedara asi:

Articulo 34-1. Estrato socioeconomico para efectos de la
liquidacion del impuesto. La Secretaria de Planeacion Municipal seré
la autoridad encargada de certificar, para efectos fiscales y tributarios, la
estratificacion socioeconomica del municipio.

En desamnollo de esta disposicion, la Secretaria de Planeacion
implementara los mecanismos necesarios para incluir el estrato
socioeconomico como informacion complementaria dentro de los actos
administrativos que conformen o modifiqguen la base catastral del
municipio.

Articulo 11. Adicionese un articufo 34-2 al Acuerdo 30 de 2020 el cual quedara asi:

Articulo 34-2. Destinacion Especifica. EI dos por ciento (2%) del
recaudo anual del impuesto predial unificado se destinaréd para la
financiacion del sector deporte en el municipio de Soacha.

Articulo 12. El presente Acuerdo rige a partir de su expedicion y deroga todas las
normas que le sean contrarias.

/ /

" f d
Vi

} / :
RAFAEL/GUSTAVO-BERNAL CRUZ

B e T A

Secretario General

Anexos:  Exposicion de molivos en coarania y veinlidos (22) folics por doble cara,
Certificacion Comisidn Primera (1) folio
Certificacion secretario general (1) folio
Concepto Jurdico Asesor de la Corparacion en tres {G3) folios por doble cara
Impacto fiscal cinco folios (5) folios por doble pagina.
Acta comfis en tres (3) folios
Certificacion Juridica de la alcaldia un (1) foho.

Raviso: Jorge Javanny Andrés De lima Bolivar (Asesor Juridico).
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CONCEIO 0 SOACEHIA

NIT. 832.003.307-8

LOS SUSCRITOS PRESIDENTE Y SECRETARIA DE LA
COMISION PRIMERA PERMANENTE DEL CONCEJO
MUNICIPAL DE SOACHA-CUNDINAMARCA

CERTIFICAN

Que el Proyecto de Acuerdo No. 18 de 2024 2024 POR MEDIO DEL CUAL SE
MODIFICA Y ADICIONA EL ACUERDO 30 DE 2020, AJUSTANDO LAS
TARIFAS DEL IMPUESTO PREDIAL Y ESTABLECIENDO OTRAS
DISPOSICIONES.

Surtio su debate reglamentario, asi:

PRIMER DEBATE: 25 de julio 2024

La presente se expide a los treinta (30) dia del mes de julio del Afio Dos Mif
veinticuatro (2024).

Secretaria

Elanoro: Elvia Gonzalez — Secretaria Comision Primera Permanente
Reviso: Rafael Gustavo Bernal Cruz Secretario General

Calle 13 N° 7-30 Segundo Piso - Teléfono: 840 0380 Ext.: 101 ala 105 - Soacha, Centro
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NIT. 832.003.307-8

EL SUSCRITO SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO MUNICIPAL DE
SOACHA-CUNDINAMARCA

CERTIFICA

Que el Proyecto de Acuerdo No. 18 de 2024 POR MEDIO DEL CUAL SE MODIFICA Y
ADICIONA EL ACUERDO 30 DE 2020, AJUSTANDO LAS TARIFAS DEL IMPUESTO
PREDIAL Y ESTABLECIENDO OTRAS DISPOSICIONES.

Surtié sus debates reglamentarios, asi:

» PRIMER DEBATE: 25 de julio 2024

« SEGUNDO DEBATE: 30 de julio 2024

La presente se expide a treinta (30) dias del mes de julio del Afioc Dos Mif
veinticuatro (2024). Y .\ /

/

RAFAEL GUSTAVO BERNAL CRUZ
Secretario General

Aprobé Jovanny Andrés De lima Boffvar {Asesor Juridhco)

Calle 13 N° 7-30 Segundo Piso - Teléfono: 840 0380 Ext.: 108, 104, 101 - Soacha Centro



#;%* Alcaldiade | Secretaria
SOACHA | Jundlca

Soacha, Cundinamarca 07 AGD 2024

INFORME SECRETARIAL: Al despacho del Sefior Alcalde, llega el Acuerdo N° 18 de
2024, recibido en esta Secretaria Juridica, el dia i
procedente del honorable Concejo Municipal, para lo de Ley.

SECRETARIO JURIDICO

Soacha, Cundinamarca

Visto el Acuerdo N° 18 de 2024, el cual tiene por objeto “POR MEDIO DEL CUAL SE
MODIFICA Y ADICIONA EL ACUERDO 30 DE 2020, AJUSTANDO LAS TARIFAS
DEL IMPUESTO PREDIAL Y ESTABLECIENDO OTRAS DISPOSICIONES” se
procede a su respectiva SANCION, de conformidad con lo estatuido con la Ley”

Se dispone a realizar la respectiva publicacién del presente acuerdo y se envia al
Sefior Gobernador de Cundinamarca, en cumplimiento de lo dispuesto en los articulos
81y 82 de la Ley 136 de 1994.

Dado en Soacha, Cu

iCTOR JULIAN SANCHEZ ACOSTA
ALCALDEDE|SOACH

Rewvso. Jair Anlonio Vargas Camargo - Secrelano Juridlsoéé. -
Proyec:e Liliana Valdés - T-0 (e} - SJ o
N\ g

L £ ) Q O O Aicaldia de Soacha WhatsApp: 317 636 23 27 | TR
wwiw.alcaldiasoacha.gov.co PBX: (601) 730 55 00 Ext. 141 - 123 | }
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