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MINISTERIO DE HACIENDA
vy Creébpito PUBLICO

DECRETOS

DECRETO NUMERO 0449 DE 2026

(abril 27)
por el cual se reglamentan los articulos 70y 73 del Estatuto Tributario y se sustituyen los
articulos 1.2.1.17.20. y 1.2.1.17.21. del Capitulo 17 Titulo 1 de la Parte 2 del Libro 1 del
Decreto nimero 1625 de 2016, Unico Reglamentario en Materia Tributaria, para ajustar
el costo de los activos fijos.

El Presidente de la Republica de Colombia, en uso de sus facultades constitucionales
y legales, en especial las conferidas por los numerales 11 y 20 del articulo 189 de la
Constitucion Politica y en desarrollo de los articulos 70 y 73 del Estatuto Tributario, y

CONSIDERANDO:

Que ¢l Gobierno nacional expidio el Decreto numero 1625 de 2016 Unico,
Reglamentario en Materia Tributaria, para compilar y racionalizar las normas de caracter
reglamentario que rigen el sector y contar con instrumentos juridicos tinicos.

Que se requiere sustituir los articulos 1.2.1.17.20. y 1.2.1.17.21. del Capitulo 17 del
Titulo 1 de la Parte 2 del Libro 1 del Decreto nimero 1625 de 2016, Unico Reglamentario
en Materia Tributaria, para reglamentar los articulos 70 y 73 del Estatuto Tributario, en lo
relacionado con el ajuste del costo de los activos fijos, para efectos de determinar la renta
o ganancia ocasional por el aflo gravable 2025.

Que las disposiciones que reglamentaron los articulos 70 y 73 del Estatuto Tributario,
mediante el Decreto niimero 174 del 13 de febrero de 2025, que sustituyeron los articulos
1.2.1.17.20. y 1.2.1.17.21. del Decreto nimero 1625 de 2016, Unico Reglamentario en
Materia Tributaria, y que se retiran para incorporar los articulos relacionados con los
ajustes por el afio gravable 2025, conservan su vigencia para el cumplimiento de las
obligaciones tributarias sustanciales y formales de los contribuyentes del impuesto sobre
la renta y complementarios, y para el control que compete a la Unidad Administrativa
Especial Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales (DIAN).

Que de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 70 del Estatuto Tributario, “[1)os
contribuyentes podran ajustar anualmente el costo de los bienes muebles e inmuebles que
tengan el caracter de activos fijos por el porcentaje sefialado en el articulo 868”.

Que el articulo 868 del Estatuto Tributario, cred la Unidad de Valor Tributario (UVT)
con el fin de unificar y facilitar el cumplimiento de las obligaciones tributarias, siendo la
medida de valor que permite ajustar los valores contenidos en las disposiciones relativas
a los impuestos y obligaciones administrados por la Unidad Administrativa Especial
Direcciéon de Impuestos y Aduanas Nacionales (DIAN), y que esta se reajustara anualmente
en la variacion del indice de precios al consumidor para ingresos medios en el periodo
comprendido entre el primero (1) de octubre del afio anterior al gravable y la misma fecha
del afio inmediatamente anterior a este, certificada por el Departamento Administrativo
Nacional de Estadistica (DANE).

Que de acuerdo con la certificacion 205970 del 9 de octubre de 2025, remitida
mediante Oficio nimero 202510079964 de la misma fecha, suscrito por el Coordinador
GIT Informacion y Servicio al Ciudadano de la Direccion de Difusion y Cultura Estadistica
(DICE) del Departamento Administrativo Nacional de Estadistica (DANE), la variacion
del indice de precios al consumidor para “clase media” en el periodo comprendido entre
el 1° de octubre de 2023 y el 1° de octubre de 2024, fue de cinco coma ochenta y uno por
ciento (5,81%).
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Que el articulo 73 del Estatuto Tributario dispone: “para efectos de determinar la
renta o ganancia ocasional, segun el caso, proveniente de la enajenacion de bienes raices
y de acciones o aportes, que tengan el cardacter de activos fijos, los contribuyentes que
sean personas naturales podrdan ajustar el costo de adquisicion de tales activos, en el
incremento porcentual del valor de la propiedad raiz, o en el incremento porcentual del
indice de precios al consumidor para empleados, respectivamente, que se haya registrado

rurales dedicados a actividades agropecuarias y por cuatrocientos treinta y siete
coma cuarenta y seis (437,46) si son bienes raices rurales.

2. Elvalor que se obtenga de multiplicar el costo de adquisicion del bien enajenado
por la cifra de ajuste que figure frente al aflo de adquisicién del mismo, conforme
con la siguiente tabla:

en el periodo comprendido entre el primero (1) de enero del ario en el cual se haya adquirido T sienen oo ‘
. . ~ . s . i ienes Ralces rurales
el bien y el primero (1) de enero del aro en el cual se enajena. El costo asi ajustado, se ) . Acciones o Aportes  Bienes Rafces urbanos | dedicados  actividades | Blenes Ralces rurales
podrd incrementar con el valor de las mejoras y contribuciones por valorizacion que se Afio de adquisicidn agropecuarias
hubieren pagado, cuando se trate de bienes raices. Multiplicar por ‘
Cuando el contribuyente opte por determinar el costo fiscal de los bienes raices, [ 1955 y anteriores 4.664,60 36.085,10 34.963,67 35.631,92
aportes o acciones en sociedades, con base en lo previsto en este articulo, la suma asi 1956 4571,26 35.363,36 34.264,84 3491974
determinada debe figurar como valor patrimonial en sus declaraciones de renta, cuando T 1957 123267 327070 3172709 3233348
se trate de contribuyentes oblzgados a Adeclarar, sin perjuicio de que en arios poster}ores 1558 157120 1762691 267683 2727985
[[meda h('zc:ei uSZ 'de .la'slternanva prevista en el articulo 72 de este Estatuto, cumpliendo 95 264,50 525767 TATLEE 2494042
S 1 2 .
os requisitos alli exigidos 1960 304731 As11 284151 2327807
Los incrementos porcentuales aplicables al costo de adquisicion de los bienes 1961 285678 21981,02 2129791 2170697
ralces,'de las acciones o de los aportes, p;jevzst(.).'v en este articulo, serdn publzcadoslpor 1962 268394 2080081 2015438 ! 2053858
eclgobzre;-no:acw’nalcc;n bgse jf;)la cert;ﬁcacto[;ldqt{e Aal rels‘pe%o cfxplzja;, j;l In;ltltl.ltn o0 251150 ‘ 1942901 18.825.40 1918521
(Dejg];[rEaﬁcu gu;vfln otazzz y el Departamento Administrativo Nacional de Estadistica 1964 19047 1085702 103%5.49 o705
, respectivamente.
) P 1565 1.758,11 13.600,80 13.178,13 13.428,99
El ajuste previsto en este articulo podra aplicarse, a opcion del contribuyente, sobre el 1965 I 153384 11.36593 1149716 11.716,90
costo fiscal de los bienes que figure en la declaracion r,?e renta del aiio gravable de 1986. 1967 135233 1046263 1013728 1033103
En este evento, el incremento porcentual aplicable serd el que se haya registrado entre el 1968 135575 971461 041270 959260
o o ) . . . 9 255, 714, 9.412, 1592,
1°de enero de 1987 y el 1° de enero del ario en el cual se enajene el bien. 089 117809 11387 583060 29991
Los ajustes efectuados de conformidad con el inciso primero- del articulo 70, no serdan 1970 108326 838022 811979 827498 ‘
aplicables para determinar la renta o la ganancia ocasional prevista en este articulo. [ 1971 101141 7.823,78 7.580,64 7.725,53 '
Pardgrafo. En el momento de la enajenacion del inmueble, se restara del costo fiscal 1972 896,22 6.934,19 5.718,70 6.847,11
eterminado de acuerdo con el presente articulo, las depreciaciones que hayan sido 1973 788,01 6.097,77 5.908,26 6.021,19
det do d do ! p te articulo, las dep que hay d 0.
deducidas para fines fiscales”. 1974 \ 643,73 438135 4.826,54 491879
Que en virtud de lo dispuesto en el articulo 8° de la Ley 44 de 1990, modificado por 1975 ! 514,87 398189 385814 3.93L88
el articulo 6° de la Ley 242 de 1995, el Gobierno nacional expidio el Decreto nimero | 1976 ] 4377 3.386,47 3.281,22 334334 ‘
2311 de 2023, que sustituye el Capitulo 1 del Titulo 10 de la Parte 2 del Libro 2 del 1977 - 349,06 2.698.90 g Zes0 Teesoo
Decreto niimero 1082 de 2015, mediante el cual establecio los porcentajes .de incremento 1978 273,72 211765 205180 2.091,05 1
de los avalues catastrales para la vigencia 2024, previo concepto del Consejo Nacional de 1979 228,64 176855 1.713.59 174634
s ) . . 1980 180,64 1.398,18 1.354,73 1.280,62
Politica Econdmica y Social (Conpes).
1981 145,15 1.121,73 1.086,87 1.107,65
Que de acuerdo con lo anterior, el incremento porcentual del valor de la propiedad raiz 1982 11548 893,13 865,38 88192
entre el primero (1) de enero de 2024 y el primero (1) de enero de 2025, es del cuatro coma 1983 9279 717.79 89539 nosgE
. . 0, . . 1984 79,70 616,69 597,52 608,94
cincuenta y uno por ciento (4,51%) para predios urbanos no formados y no actualizados Toms o v P P
durante la vigencia 2023; del dos coma cincuenta y cinco por ciento (2,55%) para predios %6 PERT) PYENT) 425,25 237,46
rurales dedicados a actividades agropecuarias no formados y no actualizados durante la 1987 45,67 375,68 364,01 370.97
vigencia 2023; y del cuatro coma cincuenta y uno por ciento (4,51%) para predios rurales 1988 37,23 283,53 274,72 279.97
no formados y no actualizados durante la vigencia 2023 1289 2247 ! 87 AL 17455
y & ) 1990 23,14 122,25 118,45 120,71
Que el incremento porcentual del indice de precios al consumidor para “clase media” 1951 17,54 85,19 82,54 84,12
durante el periodo comprendido entre el primero (1) de enero de 2024 y el primero (1) de :zzi ! iii; izi; j;': ji;};
enero de 2025, fue del cinco coma diecisiete por ciento (5,17%) segtn certificacion 205972 994 205 T2e8 Tree Y
del 9 de octubre de 2025, remitida mediante Oficio numero 202510079964 de la misma 1985 7,61 23,50 22,77 23,20
fecha, suscrito por el Coordinador del GIT de Informacion y Servicio al Ciudadano de 1996 6,28 17,37 16,83 17,15
la Direccion de Difusion y Cultura Estadistica (DICE) del Departamento Administrativo :zz; j:i i:'zi izz jg;z
Nacional de Estadistica (DANE). To5s To7 023 Y o1
Que en cumplimiento de los articulos 3°y 8° de la Ley 1437 de 2011 y de lo dispuesto ;ggf i:: :;: 222 33:
por el Decreto numero 1081 de 2015, modificado por los Decretos numeros 270 de 2017 002 PeF o 15 By so8
y 1273 de 2020, el proyecto de Decreto fue publicado en el sitio web del Ministerio de 2003 295 7,35 7,12 7,26
Hacienda y Crédito Publico. 2004 275 6,92 €70 6,83
L. 2005 2,61 6,50 5,29 6,41
Que, en mérito de lo expuesto, 2006 EEY R T 56 6,07
DECRETA: i 2007 237 467 253 a2
: i 2008 2,24 4,16 4,03 4,11
Articulo 1°. Sustitucion de los articulos 1.2.1.17.20. y 1.2.1.17.21. del Capitulo 17 de 2009 2,07 343 3.32 3.38
Titulo 1 de la Parte 2 del Libro I del Decreto numero 1625 de 2016, Unico Regl. 10 201‘: 2‘237 z:z 3': :Z’j —
. o . o v ’. 20! 1, ., 2, 82
en Mater{a Tributaria. Sustitiyanse lt_)s articulos 1.2.1.17.29. y 1.2.1.17.21. del Capm_xlo o1z 1% 7% 337 36
17 del Titulo 1 de la Parte 2 del Libro 1 del Decreto nimero 1625 de 2016, Unico 2013 1,85 2,05 1,99 2,03
Reglamentario en Materia Tributaria, asi: 2014 182 181 ; 176 178
L, . . . . , 2015 1,75 1,68 1,63 1,66
“Articulo 1.2.1.17.20. Ajuste del costo de los activos fijos. Los contribuyentes podrdan 7016 1ot 160 . 1,55 1,58
ajustar el costo de los activos fijos por el aiio gravable 2025, en el cinco coma ochentay uno ] 2017 1,56 1,52 1,48 1,50
por ciento (5,81%) de acuerdo con lo previsto en el articulo 70 del Estatuto Tributario”. 2018 1,50 141 1,36 139
2019 1,45 1,30 1,26 1,28
“Articulo 1.2.1.17.21. Costo fiscal para determinar la renta o ganancia ocasional. om0 0 18 T
Para efectos de determinar la renta o ganancia ocasional, segin el caso, proveniente de la 2021 116 112 114
enajenacion durante el aflo gravable 2025, de bienes raices y de acciones o aportes que 2022 112 1,09 111
5 . : - 2 2023 1,09 1,06 1,08
tengan el caracter de activos fijos, los contribuyentes que sean personas naturales podran o w2 o Tos oe

tomar como costo fiscal cualquiera de los siguientes valores:

1. El valor que se obtenga de multiplicar el costo fiscal de los activos fijos ena-
jenados, que figure en la declaracion de renta por el afio gravable de 1986 por
cincuenta y cinco coma veintisiete (55,27), si se trata de acciones o aportes; por
cuatrocientos cuarenta y tres coma cero dos (443,02) en el caso de bienes raices
urbanos; por cuatrocientos veintinueve coma veinticinco (429,25) si son bienes

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 1° del articulo 73 del Estatuto Tributario,
en cualquiera de los casos sefialados en los numerales 1 y 2, la cifra obtenida, puede ser
incrementada en el valor de las mejoras y contribuciones por valorizacion que se hubieren
pagado, cuando se trate de bienes raices.
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En el momento de la enajenacion del inmueble, se restara del costo fiscal determinado
de acuerdo con el presente articulo, las depreciaciones que hayan sido deducidas para fines
fiscales.

Paragrafo. El costo fiscal de los bienes raices, aportes o acciones en sociedades
determinado de acuerdo con este articulo, podra ser tomado como valor patrimonial en la
declaracion de renta y complementarios del aflo gravable 2025”.

Articulo 2°. Vigencia. El presente decreto rige a partir de la fecha de su publicacion y
sustituye los articulos 1.2.1.17.20. y 1.2.1.17.21. del Capitulo 17 del Titulo 1 de la Parte 2
del Libro 1 del Decreto niimero 1625 de 2016, Unico Reglamentario en Materia Tributaria.

Publiquese y cimplase.
Dado en Bogota, D. C., a 27 de abril de 2026.

GUSTAVO PETRO URREGO
El Ministro de Hacienda y Crédito Publico,

German Avila Plazas.



